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CVE 1931163

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region de la Araucania

LLAMADO REGIONAL A CONCURSO EN CONDICIONES ESPECIALES, PARA
PRESENTACION DE PROYECTOSHABITACIONALESDEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL, REGULADO POR EL DSN° 19 (V.Y U.),
DE 2016, Y SUSMODIFICACIONES, EN ESPECIAL AQUELLA EFECTUADA
MEDIANTE EL DSN°16 (V.Y U.), DE 2020; A SER EJECUTADOSEN TERRENO DE
PROPIEDAD DEL SERVIU REGION DE LA ARAUCANIA, UBICADO EN SECTOR
ISLA CAUTIN "PROYECTO BORDE RiO" DE LA COMUNA DE TEMUCO

(Resolucién)
NUm. 308 exenta.- Temuco, 19 de abril de 2021.
Vistos:

a) El DS N° 19 (V. y U.), de 2016, que regula el Programa de Integracion Social y
Territorial, y sus modificaciones, en especial lo dispuesto en sus incisos tercero y quinto del
articulo 19

b) La resoluciéon exenta N° 4.832 (V. y U.), de 2012, y sus modificaciones, que aprueba
tabla de espacios y usos minimos para el mobiliario del DSN° 1 (V. y U.), de 2011, e Itemizado
Técnico para proyectos del Titulo | del mismo DS N° 1;

c) La resolucién exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que aprueba
cuadro normativo y Tabla de Espacios y Usos Minimos para € mobiliario, para proyectos del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, DSN° 49 (V.y U.), de 2011,

d) Laresolucion exentaN°© 7.712 (V. y U.), de 2017, que modifica ala resolucion exenta N°
6.625 (V. y U.), de 2016, aprobando cuadro normativo y tabla de espacios y usos minimos para
el mobiliario, para proyectos del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, DS N° 49
(V.y U.), de 2011,

€) La resolucion exenta N° 14.464 (V. y U.)), de 2017, que establece criterios y
procedimientos para la adquisicion, administracion y engjenacion de inmuebles de propiedad
Serviuy deja sin efecto instrucciones contenidas en actos administrativos que indica;

f) El oficio ordinario N° 454, del Director Serviu Region de la Araucania, de fecha 31 de
enero de 2020, en que solicita gestionar autorizacion para Llamado Especia a través del
Programa Habitacional DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, en terreno Isla Cautin
(Ex Fisco - Ejército de Chile) de propiedad del Serviu Region de la Araucania;

0) El oficio ordinario N° 276, del Secretario Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo
Region de la Araucania, de fecha 19 de febrero de 2020, gque solicita autorizacion para ef ectuar
[lamado a concurso regional en terreno Serviu Region de la Araucania, através del Programa de
Integracion Socia y Territorial DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones;

h) El oficio ordinario N° 112, del Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo, de fecha 20 de
abril de 2020, que da respuesta a solicitud de autorizacion para realizar Llamado a Concurso DS
N° 19 (V.y U.), de 2016, en terreno de propiedad de Serviu Regién de la Araucania, ubicado en
la comuna de Temuco, denominado " Sector Isla Cautin, PUH Borde Rio Cautin®;

i) El oficio ordinario N° 875, del Secretario Regional Ministeriad de Vivienda y
Urbanismo Region de La Araucania, de fecha 23 de septiembre de 2020, que responde
observaciones emitidas en € ordinario N° 112, de fecha 20 de abril de 2020;
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j) La resolucion exenta N° 1.814 (V. y U.), de fecha 17 de diciembre de 2020, que
autorizala aplicaciéon del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por € DS N° 19
(V.y U.), de 2016, y sus modificaciones, y larealizacion de llamado a concurso en condiciones
especiales, para la presentacion de proyectos en terreno de propiedad del Serviu Regidn de la
Araucania, ubicado en sector Isla Cautin de la comuna de Temuco;

k) La resolucion exenta N° 6.509, del 06.10.2016, que fija procedimientos para gecucion
del Plan de Integracion Socia en el Programa de Integracion Social y Territorial regulado por el
DSN°19 (V.y U.), de 2016;

I) La Resolucion de Aprobacion de Subdivision o Fusion N° FS-0047/2020, de fecha
29-07-2020, de la Direccion de Obras de la Municipalidad de Temuco, que aprueba la
subdivision para € predio ubicado en calle Arturo Prat N° 1301, donde especifica los lotes
resultantes del Lote 1-L, Rol de avalto 380-10;

m) La resolucion N° 173, de 18-08-2020, de la Direccion de Obras de la Municipalidad de
Temuco, que rectifica la Resolucién de Aprobacion de Subdivisién o Fusion N° FS-0047/2020,
de fecha 29-07-2020, que aprueba la subdivision para €l predio ubicado en calle Arturo Prat N°
1301, donde especificalos lotes resultantes del Lote 1-L, Rol de Avalto 380-10, quedando como
situacion actual los siguientes |otes:

Lotes Resultantes Superficie
1-L1 14.062,82
1-L2 44.686,50
Total 58.749,32

n) El Certificado de Asignacion de Roles de Avalio N° 833027, con fecha de emision
18-08-2020, del SlI, sefiala que, producto de la subdivisiéon del Lote Matriz 1-L, Rol de Avalto
380-10, se desprenden dos nuevos numeros de Rol de Avallio que a continuacion se detallan:

Nombre de la N° Rol de Avalio
Unidad Asignado
1-L1 380-15
1-L2 380-16

0) Laresolucién N° 7/2019, de Contraloria Genera de la Republica, que establece normas
de exencidn de Tramite de Toma de Razon;

p) El decreto exento N° 44 (V. y U.), de fecha 16 de mayo de 2018, que designa a suscrito
en el cargo de Secretario Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo Region de la Araucania.

Considerando:

a) Que, dentro de los objetivos del Minvu, se encuentra disminuir el déficit habitacional de
los sectores vulnerables y medios de la poblacion, reduciendo la inequidad y fomentando la
integracion social, por 1o que se hace necesario generar proyectos habitacionales que cumplan
dichafinalidad en todas | as regiones del pais;

b) La busqueda de una imagen urbana integral de proyecto, que identifique y contribuyaala
construccion de un érea social y territorialmente integrada; con énfasis en los lineamientos del
Plan Urbano Habitacional generado; considerando ser aporte en la consolidaciéon del entorno
donde se localiza e proyecto, generando equidad urbana, respetando la conexién con la trama
existente, proponiendo espacios interesantes que respeten la conectividad y las caracteristicas
climéticas del sector y vinculacién con las éreas colindantes,

) Que, de acuerdo alo dispuesto en laresolucion exenta N° 1.814 (V. y U.), defecha 17 de
diciembre de 2020, que autoriza la aplicaciéon del Programa de Integracion Socia y Territorial,
regulado por el DSN° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y larealizacion de llamado a
concurso en condiciones especiales, para la presentacion de proyectos en terreno de propiedad
del Serviu Region de la Araucania, ubicado en sector Isla Cautin de la comuna de Temuco,
delegandose asi mismo la facultad de dictar resolucion con la ndémina de proyectos
seleccionados,

d) Que, existe ladisponibilidad del terreno de propiedad del Serviu Region de la Araucania,
lote 1-L 1, Rol 380-15 de una superficie de 14.062,82 m2, ubicado en Arturo Prat N° 1301, sector
Isla Cautin;
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€) Que, para este llamado regional a concurso en condiciones especiales, se considera
aplicar en el lote 1-L1 Rol 380-15 un N° méximo de 299 unidades y se dispondran 150.397 UF
de recursos para la materializacion del "Proyecto Borde Rio" de la comuna de Temuco;

f) Que la gecucion del Proyecto Habitacional de Integracion Socia que resulte
seleccionado en el presente llamado a concurso regional del DS N° 19 (V. y U.), de 2016,
generard soluciones habitacionales para familias vulnerables y de sectores medios, que
permitiran atender parte del déficit habitacional de la comuna de Temuco;

g) Que la Municipalidad de Temuco trabaja con el sistema DOM Digital y la complejidad
de ingresos simultaneos asociados a un mismo rol y mismo propietario, se dispone la
excepcionalidad de presentar la Solicitud de Permiso de Anteproyecto o de Permiso de
Edificacion a la DOM, con posterioridad a la seleccion del proyecto y previo a la firma de
convenio. No obstante, se requerira el ingreso de Informe favorable del Revisor Independiente;

h) Que, el articulo 51 de laley 19.880, establece que los actos de la Administracion Pablica
sujetos a Derecho Administrativo causan inmediata gjecutoriedad, salvo en aguellos casos en
gue unadisposicion establezca lo contrario o necesiten aprobacion o autorizacion superior;

i) Conforme a la interpretacion armonica de los Vistos y de los Considerando precedentes,
determinala dictacion de la siguiente:

Resolucion:

1. LLAMADO A CONCURSO REGIONAL Y PLAZO PARA PRESENTAR
PROYECTOS:

LI&mese, a partir de la fecha de publicacién de la presente resolucién en el Diario Oficial,
hasta las 23:59 horas del dia 30 de julio de 2021, a postulacién regiona a [lamado a concurso
del Programa de Integracion Socia y Territorial, regulado por el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y
sus modificaciones, en terreno de propiedad del Serviu Region de la Araucania, ubicado en la
comuna de Temuco, periodo en que ese Servicio procedera directamente a la recepcion de
proyectos habitacionales con la documentacion y antecedentes exigidos por dicho reglamento y
por esta resolucion.

Previamente las Entidades Desarrolladoras deberan ingresar |os datos del proyecto, a través
de los medios €electronicos que e Ministerio de Vivienda y Urbanismo (Minvu) disponga para
estos efectos.

La cantidad de cupos de subsidio, tipologias de viviendas y recursos que se dispondran para
este llamado es |a que se detalla a continuacion:
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2. VALOR DEL TERRENO:

Fijase €l valor de transferencia para €l terreno singularizado en el Considerando d) de la
presente resolucion, en el valor de Avallo Fiscal, en concordancia con lo sefidado en la
resolucién exenta N° 14.464 (V. y U.), de fecha 21 de diciembre de 2017, que establece criterios
y procedimientos para la adquisicion, administracion y enagjenaciéon de bienes inmuebles de
propiedad Serviu.

El valor del terreno segun Avaluo fiscal serade 0,97 UF/m2 correspondiente a 13.725 UF.

3. PRESENTACION DE PROYECTOS:

Las entidades desarrolladoras que participen de este llamado deberan ingresar 1os datos del
proyecto en los sistemas electrénicos dispuestos a efecto, para lo cua deberan contar con una
clave de acceso proporcionada por el Serviu. Ademas, s las condiciones producto de la
pandemia generada por el Covid 19 se mantienen, los antecedentes de postulacion de los
proyectos detallados en el "Anexo 1: Lista de Antecedentes’ que forma parte de esta resolucién,
podran ser presentados en formato digital, debiendo cumplir con los requisitos y plazos
establecidos en € presente [lamado. Con todo, para proceder alarevision del proyecto, € Serviu
podra solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos, si es que la situacion del
pais lo permite, con posterioridad a la fecha de cierre para la presentacion de proyectos, segun
corresponda, y en forma previa ala sesién de la Comisién Evaluadora Nacional .

Lainformacién gréfica aingresar tanto en € Serviu como en el sistema informético Rukan
debe ser completay permitir visualizar las caracteristicas principales del proyecto, incorporando
a lo menos un archivo en formato PDF con la imagen aérea del terreno inserto en € barrio,
imagenes digitales del conjunto, y dptos. e imagen del plano de entremezcla de las viviendas, de
acuerdo aformato proporcionado por e Minvu.

3.1. Conforme lo sefialado en e Considerando @), para la presentacion del proyecto al
presente [lamado, |a Entidad Desarrolladora debera presentar el Informe Favorable del Revisor
Independiente al que se refiere @ articulo 116 bis de la LGUC, difiriendo la presentacién del
comprobante de ingreso de Solicitud de Permiso de Anteproyecto o Permiso de Edificacion ala
DOM de Temuco, previo alafirmade Convenio.

3.2. Los proyectos que opten a puntaje de Eficiencia Energética establecido en el punto F.
la Tabla de Factores y Puntajes del articulo 11° del DS N° 19 vigente y/o en la Tabla de Criterios
Especiales de Seleccion en e punto b.3) Eficiencia Energética, serén evaluados conforme a los
antecedentes indicados en el Anexo 2, adjunto en esta resolucion.

3.3. Informe gastos comunes para condominios:

Se debera adjuntar un informe que incluya la estimacion de costos operativos y mantencion
del condominio (por partidas como ascensores, espacios comunes, areas verdes'y equipamientos,
porteria, piscina u otros), considerando la cuota mensual estimada de pago por parte de los
futuros copropietarios, estrategias utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa parala
disminucion del valor de los gastos comunes.

3.4. Informe Mecanismo de Post Ventay Calidad de la Construccion:

Se debera adjuntar un documento que incluyalas estrategias y los medios directos de
atencién alas familias, en caso de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, desde
larecepcion municipa de éste.

El objetivo es informar a las familias de los plazos con que cuentan para hacer efectivas las
responsabilidades, conforme a laley N° 20.016 que modifico ala Ley General de Urbanismo y
Construcciones: 10 afios (cuando afectan a la estructura), 5 afos (a los elementos constructivos o
de instalaciones) o 3 afios (a las terminaciones 0 acabado), como también se debe generar por
parte de la entidad desarrolladora, un mecanismo simple, directo y efectivo, que, entre otros
temas, permita:

- A las familias denunciar con rapidez y transparencia los problemas que presenta el
proyecto.

- A laentidad desarrolladora o empresa constructora, priorizar los casos y las fechas en que
se presentard en terreno alguno de sus representantes técnicos, para evaluar los dafios en
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compariia de los propios afectados, indicando por escrito los mecanismos y plazos que tomara
reparar 10s deterioros.

Con esto se busca que las familias cuenten con certezas de una solucién efectiva, luego de
producido €l o los eventos.

3.5. Los proyectos que opten a puntaje de la Tabla de Criterios Especiaes de Seleccién en
el punto d) Plan de Integracion Social, deberan presentar:

- Formato de Plan de integracion social de acompafiamiento de 6 meses post entrega de
viviendas, sefidlando como minimo e compromiso de disponer un profesional socia que
desarrolle a lo menos 1taller mensual apuntando a aspectos tales como dificultades de
integracion socia de las familias, convivencia vecinal, problemas de post venta y otros temas
detectados a través de aplicacion de encuesta de interés de | as familias.

4. REQUISITOS TECNICOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS PROYECTOS
HABITACIONALES:

Los proyectos habitacionales presentados, deberan cumplir como minimo con las
condiciones sefialadas en el DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y considerar
ademés lo siguiente:

4.1) Coherencia con el Entorno Urbano:

En caso de proyectos de edificacién en altura, por sobre 5 pisos, que impacten en € entorno
urbano existente, se debera velar por el cumplimiento de o establecido en el item 3. Disefio del
conjunto habitacional y distribucion de las familias, de la Tabla de Factores y Puntgjes de
Evaluacion, inserta en € articulo 11° del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones,
principalmente respecto de "asegurar la continuidad con la trama vial existente, la relacion con
las alturas de edificacion, areas verdes y equipamientos existentes y que la cantidad de viviendas
propuestas (incluidas todas | as etapas) tenga relacion con la capacidad de carga del sector”.

4.2) Itemizado Técnico y Cuadro Normativo:

Conforme a punto 5 del articulo 10° del DS N° 19, todas las viviendas de los proyectos
deberén cumplir con las exigencias minimas establecidas en laresolucion exenta N° 4.832 (V. y
U.), de 2012, y sus modificaciones, y Res. Ex. N° 6.625 y sus modificaciones (V. y U.), de 2017
en su item |1, cuando corresponda.

4.3) Adicionalmente, los proyectos deberdn cumplir con lo siguiente:

a) En € caso de departamentos destinados a familias de sectores medios que consideren
solo un dormitorio, podran eximirse del recinto logia, en cuyo caso deberan considerar el espacio
para un artefacto lavadora en los recintos cocinao bafio, asi como también las correspondientes
conexiones de agua fria-caliente y evacuacién de aguas servidas.

b) Todos los recintos conformados deben considerar puertas, incluyendo puerta de logia.

¢) En escaleras interiores se debe considerar pasamanos, con desarrollo alo largo de todala
escalera

d) Todos los tramos de las redes, a interior de la vivienda, deberan ser embutidos o
dispuestos dentro de vigas falsas, nuncaalavista.

€) Todas las viviendas de los proyectos deberdn considerar pavimento de terminacion,
detallando el producto especifico, €l que debera corresponder a un revestimiento.

f) Los proyectos deben contemplar un abastecimiento eficiente de agua en las &reas de
equipamiento y areas verdes, considerando alo menos paisajismo con especies acondicionadas a
lageografiay zona climética en que se emplazara el proyecto; y riego eficiente (por goteo u otras
alternativas). También deben considerar un abastecimiento interno eficiente de agua en todas las
viviendas, incluyendo a lo menos sanitarios de doble descarga y griferias eficientes con
aireadores.

Ademas de lo anterior, deben incluir la infraestructura necesaria para la gestion eficiente de
residuos, en areas comunes 0 de equipamiento, segun corresponda, considerando a menos
contenedores separados por tipo de residuos.
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4.4) Eficiencia Energética:

En caso de incluir elementos de eficiencia energética, estos deber'én ser evaluados de
acuerdo a la siguiente tabla, que detalla lo mencionado en € articulo 11°, Item 4, Tipologias de
Viviendas, letraF. Eficiencia Energética, del DSN° 19 (V.y U.), de 2016:

FACTORES DE PUNTAJE
TIPO ELEMENTO REQUISITO PUNTAJES
1.1
Comunas con PDA : Envolvente opaca ; P
= oy Al menos el ltem Tipo I.1 mds 2
eficiente en todas las viviendas,
: : op elementos que pueden
considerando aislacion térmica por el :
< : corresponder tanto al ltem Tipo |l
exterior en muros perimetrales con s
. ; como del item Tipo lll.
fransmitancia fotal del muro, al menos 50
| sobre el 15% de la exigencia segun PDA.
z F Puntos
Al menos el Item Tipo 1.2 mds un
1.2 elemento del Item Tipo I 6 Tipo I
P o s i = gue no estén contenidos en las
Cdlificacion Energética de Viviendas con : ; o
P i exigencias para la obtencién de la
una evaluacion “C" o superior. 45 o e
Cdlificacién energética de la
vivienda.
1. Sistemas Solares Térmicos en todas las
il viviendas. Al menos un elemento del item Tipo 20
2. Paneles fotovoltaicos en todas las I, mas 2 elementos del item Tipo Il Puntos
viviendas.
1. Sistemas de ventilacion mixta en todas las . . 10
o - . Los 2 items del Tipo Il
viviendas (Ingreso de aire pasivo y Puntos
extraccién mecdnica en bafio y cocina)
n *). 5
2. Luminarias fotovoltaicas en dreas de 1 de los items del Tipo llI
) X . puntos
equipamientos y/o dreas verdes y/o
espacios comunes y cajas de escaleras.

* Detalle en Anexo 2 Eficiencia Energética.
4.5) Vivienda para personas con discapacidad asociada a movilidad reducida:
Deberén considerar, ademés, lo indicado en:

e Losincisos 7y 8 del punto 5 del articulo 10° del DSN° 19 (V. y U.), de 2016.

* Resolucién exenta N° 6.625 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, que Aprueba Cuadro
Normativo y Tabla de Espaciosy Usos Minimos para el Mobiliario, para Proyectos del Programa
Fondo Solidario de Eleccion de Viviendaen su item 1.

4.6) Condominios:

Los proyectos desarrollados en lamodalidad de condominios, acogidos a la ley N° 19.537,
de Copropiedad Inmobiliaria, que consideren viviendas unifamiliares ubicadas en su perimetro y
con acceso directo a un Bien Nacional de Uso Publico, deberan disponer las viviendas de forma
gue se genere entremezcla 'y se garantice el acceso equitativo a interior de la copropiedad y a
equipamiento del proyecto, paratodas las viviendas que o conforman.

Esta modalidad de condominio debera otorgar una respuesta arquitectonicay urbanaael o a
los Bienes Nacionales de Uso Publico colindantes al proyecto, evitando muros medianeros o
cierros opacos que superen e 20% de extension en cada frente.

4.7) Cierros perimetrales:

Como estdndar minimo, los cierros deberén ser de caréacter definitivo y con materiales
indeformables, considerando:

Cierro reja metdlica transparente de altura minima 1,80 mt.
Cierro placas opacas rigidas con estructura soportante hacia éreas de servicio.

4.8) Pavimentos en espacios Comunes:

El proyecto de equipamiento y areas verdes debera considerar el disefio y gecucion de la
totalidad de la superficie destinada a ello. No podré haber espacios sin tratamiento de pavimentos
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peatonales, pavimentos blandos, vegetacion o paisgjismo. Lo anterior, en laidea de lograr
espacios comunes que contribuyan alareal integracion socia de las familias.

4.9) Equipamiento basico de uso comercial o de servicios:

El proyecto debe considerar equipamiento comercial y de servicios, ademas de cumplir con
los requisitos establecidos en la OGUC, debera ubicarse estratégicamente en el proyecto,
evitando zonas de inseguridad.

Se privilegian propuestas que consideren equipamiento placa comercial, hacia Av. Prat.

En proyectos tipo condominio, se debe acceder al local comercial y a sus estacionamientos
desde un bien nacional de uso publico y quedar separados del area de |os residentes.

Ademas, la entidad desarrolladora debera colaborar con la gestion del arriendo del o los
locales comerciales que se entreguen en propiedad a la comunidad, lo que podra ser redlizado a
través de la Administracién. Dicho compromiso debera quedar consignado en el convenio citado
en el articulo 14°del DSN°19 (V.y U.), de 2016.

5. FACTORESY PUNTAJES:

Los requisitos y condiciones establecidos en la Tabla de Factores y Puntajes contenida en el
articulo 11° del DS N°19, serdn ponderados en un 50%. Los requisitos y condiciones
establecidos en la Tabla de Criterios de Seleccion Especiales llamado Borde Rio, seran
ponderados en un 50%.

El puntge final obtenido por cada una de las propuestas se calculard de acuerdo a la
siguiente tabla:

PONDERACION
Puntagje Ponderacién

Factores y Puntajes mdximo (%)
Tabla factores de
puntajes Art. 11 DS19 455 50 228
vigente
Criterios de seleccidén
especiales llamado 455 50 228
Borde Rio

Puntaje mdximo 455

A continuacion, se detallan los criterios de seleccion especiales definidos por laregion, que
se consideran parala evaluacion de las propuestas presentadas.

TABLA DE CRITERIOS DE SELECCION ESPECIALES LLAMADO BORDE RIO

PARAMETROS DELA FACTORES DE
EVALUACION PUNTAJE

iTEM DESCRIPCION PUNTAJES

La propuesta esté
bien integrada al
entorno inmediato
en cuanto al
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a.l) Relacién con
el entorno
inmediato y
coherencia con el
Plan Maestro.

La ejecucién del
nuevo proyecto
potencia el
desarrollo
habitacional futuro
y aporta generar
un nuevo espacio
urbano.

tratamiento
arquitectonico de la
escala urbana,
fachadas,
antejardines, aceras
y la continuidad con
la red vial
circundante.

Minimo
esperado.
No otorga
puntaje.

En el inferior del
conjunto los
equipamientos y
areas verdes deben
ser zonas de
encuentro para toda
la comunidad y
deben disponerse de
manera tal que se
encueniren
contfenidos, seguros,
sean de facil acceso
y permitan su conftrol
visual.

50 puntos.

Se evita la
disposicion de
estacionamientos en

T ——
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a) Disefio
arguitecténico
del Conjunto

a.2) Configuracion
general del
conjuntfo.

Se valoran
positivamente
propuestas que
ofrezcan espacios
comunes gue
fomenten la
infegracion de las
familias y a la vez
del conjunto con su
entorno inmediato.

primer piso frente ala
Avenida A. Prat, a
excepcion de los
estacionamientos
destinados para
locales comerciales
y/o servicios que
sean de uso publico
general.

30 puntos.

El proyecto
considera placa
comercial hacia Av.
A.Prat y ademadas
entrega a
administracion de la
comunidad 2 o

mas locales
comerciales, cuya
superficie sea igual o
superior a la
superficie promedio
de los locales
considerados en el
proyecto.

50 puntos.

El drea comprendida
entre los locales
comerciales y/o
servicios y la calzada
de Avda. A.Prat,
considera un ancho
minimo de 5 metros y
mayoritariamente
pavimentos duros a
fin de construir una
franja para el transito
peatonal, la
disposicién de
terrazas, mobiliario
urbano vy pdisajismo,
potenciando el
espacio publico.

30 puntos.

a.3) Disefio urbano
y paisajistico

Disefio y paisajismo
de equipamientos y
dreas verdes del
conjunto

Se espera que la
propuesta
programatica de las
dreas verdes y
equipamiento
promueva la
integracién social y
esté orientada a
distintos grupos
etarios, tales como:
primera infancia,
nifos, jévenes,
adultos mayores, etc.

30 puntos.

Los estacionamientos
y sus circulaciones se
encuentran
claramente
delimitadas y no
afectan
negativamente a las
dreas verdes y
equipamientos del
conjunto. Para su
resguardo se utilizan
elementos como:
desniveles,
vegetacion, rejas
bajas, entre otros.
Los edificios se
proyectan
distanciados de las
dredas comunes,
circulaciones y
estacionamientos,
resguardando la
privacidad de las
viviendas de los
primeros niveles.

20 puntos.

b.1)
Estacionamientos

Dotacion de
estacionamientos

El proyecto
considera 1
estacionamiento
para cada unidad
de familias
vulnerables
propuesta.

15 puntos

Disefio adaptado a
las variables
climaticas de la
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b) Atributos
Especiales

b.2) Pertinencia
Geogrdfica

Obras que
permitan el
desarrollo de
soluciones
pertinentes a las
condiciones
geogrdficas,
climdticas,
culturales y de uso
de las familias.

regién, que mejoren
las condiciones de
uso de los edificios,
d&reas comunes,
comerciales y
peatonales. Por
ejemplo: espacios
cubiertos o
intermedios, trabajo
de cubiertas a la
vista con pendientes,
gue permitan la
utilizacién de los
espacios en
diferentes estaciones
del afio y facilite la
mantencién.

30 puntos

b.3) Eficiencia
Energética

Estandar opcional
de Eficiencia
Energética

El proyecto
considera una
soluciéon de
calefaccion eficiente
en las unidades de
viviendas, como:
Estufas de kerosene o
pellet con tiro
forzado, bombas de
calor, calderas,
calefactores
eléctricos,
calefaccién distrital.
Se evaluard
conforme alas
especificaciones
establecidas en el
Anexo 2. adjuntas a
esta Resolucion.

50 puntos

c) Viviendas

c.1) Viviendas
Unipersonales

Se promueve la
oferta de viviendas
orientadas a
familias de 2 o mas
integrantes.

El proyecto presenta
dentro de su oferta
un méximo de 10%
de viviendas con
programa de un
dormitorio, calculado
respecto del total de
viviendas cuyo valor
supere las 1400 UF.

30 puntos.

El proyecto no
presenta denfro de
su oferta
departamentos
unipersonales.

50 puntos.

¢.2) Viviendas
destinadas a
sectores
vulnerables

Se incentiva una
mayor dotacién de
viviendas a familias
vulnerables

La propuesta
considera un
porcentaje superior o
igual al 30% de
viviendas para
familias vulnerables
hasta 1100 UF.

50 puntos.

d) Plan de
Integracion
Social

* Acompanamiento
de profesional
permanente ,
durante fodo el
proceso que
involucra desde la
captacién de las
familias ya sea
familias vulnerables
y/o familias de
sectores medios
hasta 6 meses
posterior a la entrega
y finiquitado el plan

de integracién social.

20 puntos.

Puntaje mdximo

455 puntos

6. REVISION, EVALUACION, APROBACION Y SELECCION DE LOS PROYECTOS

HABITACIONALES:

Se efectuard de acuerdo a lo sefidado en los articulos 12° y 13° del DS N° 19. Todos los
proyectos deberdn cumplir con las condiciones, exigencias y requisitos establecidos en € DS N°

19 vigente.

De formaparalelaalarevision de los proyectos que realiza €l Serviu y con anterioridad ala
sesion de la comision evaluadora, la Seremi debera revisar € cumplimiento de la normativa
urbana aplicable a cada uno de los proyectos presentados y los informes de revisores
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independientes que se adjunten alos antecedentes. Todo lo anterior se debera certificar mediante
un informe a ser presentado en la sesion de la comision evaluadora.

7. DESEMPATE DE PROYECTOS:

En caso que dos 0 més proyectos empaten en puntgje, e orden de prelacion se definira
dando prioridad a aquel proyecto con mayor puntaje en el item a) Disefio Arquitectonico del
Conjunto de la Tabla de criterios especiales de seleccion [lamado Borde Rio; luego a aquel
proyecto que considere la mayor superficie edificada promedio de todas las viviendas del
conjunto, como Ultimo pardmetro el proyecto que considere mayor porcentaje de integracion.

En caso de continuar €l empate se procedera a definir mediante votacion de los integrantes
de laComision Evaluadora definida en laletraa) del articulo 2° de DS N°19 vigente.

8. CONVENIO SERVIU - ENTIDAD DESARROLLADORA:

Unavez sancionada la seleccién del proyecto, la Entidad Desarrolladora deberd suscribir un
convenio con el Serviu respectivo en las condiciones y plazos establecidos en el articulo 14° del
DS N° 19, pudiendo operar a efecto mediante los sistemas €lectronicos que disponga € Minvu
parala gestion, aprobacién y tramitacion del convenio precitado.

El Serviu dispondra de un plazo de 15 dias habiles a partir de la fecha de suscripcion del
convenio, para la total tramitacion de la resolucion del Director Serviu Regién de la Araucania
gue lo sanciona. Dicha resolucién debera ser notificada a las Entidades Desarrolladoras dentro de
los 5 dias hébiles posteriores a su tramitacion, mediante correo electronico dirigido a
representante legal de la Entidad Desarrolladora.

9. INICIO DE OBRAS:

Al tratarse de un proyecto en terreno de propiedad del Serviu, € plazo para € inicio de
obras se contard desde la inscripcién de laescritura de transferencia del terreno a la Entidad
Desarrolladora responsable del proyecto, en el Conservador de Bienes Raices respectivo. Esta
transferencia se realizara una vez obtenido el correspondiente permiso de edificacion.

El plazo para € inicio de las obras podra prorrogarse, por razones fundadas calificadas por
el Director del Serviu, por una sola vez, por un méximo de hasta 60 dias corridos. La Entidad
Desarrolladora debera comunicar € inicio de las obras a Serviu, lo que debera ser verificado por
éste.

También por razones fundadas, calificadas por el Director Serviu, se podra otorgar un nuevo
plazo a la Entidad Desarrolladora para iniciar obras, por una sola vez, € que en todo caso no
podra exceder de 180 dias, contados desde la fecha de la resolucién que aprueba el convenio. Al
tratarse de terreno de propiedad del Serviu, el nuevo plazo se contara desde la fecha de
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices de la escritura de transferencia del terreno a la
Entidad Desarrolladora responsable del proyecto.

El plazo paralarecepcion municipal del total de las viviendas del proyecto seré de hasta 24
meses, €l que se contara a partir del primer dia del mes siguiente al de la fecha del inicio de las
obras. Dicho plazo podra prorrogarse en una sola oportunidad por hasta 180 dias, mediante
resolucién fundada del Seremi.

Si cumplidos los plazos sefidlados en el inciso anterior €l proyecto ain no cuenta con la
recepcion municipal y solo en caso que las obras estén terminadas, 1o que debera ser verificado
por e Serviu, e Seremi, mediante resolucion fundada, podra otorgar un nuevo plazo para la
recepcion municipal por una sola vez, de hasta un maximo de 180 dias, contados desde la
dictacion de la resolucion aludida, no pudiendo, en ninglin caso, superar los 36 meses, contados
desde el primer diadel mes siguiente al de lafechadel inicio de las obras.

El Serviu debera verificar € inicio de las obras y de forma mensual, su avance conforme a
lo programado y € cumplimiento del proyecto aprobado y sus especificaciones técnicas, en
relacion a las exigencias técnicas del DS N° 19 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, y las
caracteristicas del proyecto, registrando en €l libro de obrasy en el sistema informaético dispuesto
por € Minvuy, la visita y cualquier modificacion a proyecto que altere las condiciones de
aprobacion, la que debera ser informada a Serviu, € que deberd analizar la pertinenciay evauar
la modificacién propuesta, que en ningin caso deberair en desmedro del proyecto aprobado.
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10. INCORPORACION DE FAMILIAS A LOS PROYECTOS:

Unavez seleccionado el proyecto, suscrito el convenio sefialado en el articulo 14° y cuando
las obras registren un avance igual o superior a 10%, € gque debera ser verificado por € Serviu,
la Entidad Desarrolladora podra efectuar el ingreso de familias beneficiarias de un subsidio
habitacional obtenido con anterioridad a la incorporacion a proyecto, en aguno de los
programas de vivienda del Minvu mencionados en las letras ¢) y d) del articulo 2° del DS N° 19
(V.y U.), de 2016, y sus modificaciones, pudiendo operar mediante |os sistemas el ectrénicos que
disponga el Minvu paratales fines.

Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo se regulard un sistema
electronico de inscripcion y seleccion alternativo al descrito en el inciso anterior, y se fijaran las
condiciones para la inscripcién de familias vulnerables, las cuales podrén ser priorizadas
atendida la antigiiedad de los subsidios; cantidad de postulaciones efectuadas por € beneficiario
alos Programas del DS N° 49, en la modalidad de postulacion individual, o del DS N° 1, Titulo |
tramo 1, ambos de Vivienda y Urbanismo, de 2011; la comuna o agrupacion de comunas de
residencia y/o preferencia, entre otros. En este sistema podran inscribirse directamente los
beneficiarios de subsidio o concurrir alas oficinas del Serviu para tales efectos. En la resolucion
en que se disponga el Ilamado se podran definir las regiones y comunas en las que se aplicaralo
dispuesto en e presente inciso.

Las viviendas cuyo rango de precio oscila entre las 1.200 y las 1.400 UF, solo podran ser
adquiridas por familias que cuenten con un subsidio habitacional del DSN° 1 (V.y U.), de 2011,
obtenido con anterioridad a la incorporacion de la familia a Proyecto de Integracion Social.
Estas viviendas también podran ser adquiridas por familias sin subsidio que postulen conforme a
lo sefidlado en los articulos 17° y 18° del presente Reglamento, y que cuenten con dos 0 méas
integrantes en su nucleo familiar, de acuerdo a la informacion proporcionada por € Registro
Social de Hogares, con la salvedad de postulantes inscritos en el Registro Naciona de la
Discapacidad, y/o de 60 afios 0 mas, quienes podran ingresar a proyecto de manera unipersonal.

11. POSTULACIONES CON EL MISMO REGISTRO SOCIAL DE HOGARES (RSH):

Solo se permitira la postulacion de un integrante del grupo familiar que comparta el mismo
instrumento de caracterizacién socioecondémica. Dicho instrumento no podra ser invocado s ya
ha sido utilizado para acreditar nlcleo familiar, en postulaciones a otros programas de subsidio
habitacional de este Ministerio.

12. TRANSFERENCIA DEL TERRENO:

El Servicio de Vivienday Urbanizacion Region de la Araucania debera suscribir una carta
compromiso en que se obligue a transferir e terreno a la Entidad Desarrolladora cuyo proyecto
resulte seleccionado en este lamado. Dicha carta sera suscrita en un plazo no superior a 30 dias,
contados desde la fecha de publicacion de laresolucion de seleccion del proyecto.

La transferencia del terreno a la Entidad Desarrolladora, cuyo proyecto haya sido
seleccionado, se redlizara una vez obtenido el Permiso de Edificacion, debiendo la Entidad
Desarrolladora pagar en €l acto e precio de la compraventa considerada en el proyecto
sel eccionado.

A fin de garantizar que €l terreno transferido se destine a desarrollo del proyecto
seleccionado, cumpliendo con las caracteristicas y condiciones con las que fue aprobado por la
comision evaluadora, 1a respectiva Entidad Desarrolladora debera presentar, en forma previaala
firma de la escritura de compraventa, una pdliza de garantia de g ecucién inmediata, a favor del
Serviu de la Region de la Araucania, con la siguiente glosa: "Para garantizar que € terreno
transferido por e Serviu Region de la Araucania, mencionado en la presente resolucion, sera
destinado a desarrollo del proyecto habitacional seleccionado”, equivalente al valor ofertado y
seleccionado del terreno.

La pdliza de garantia precitada comenzara a regir desde la fecha de celebracion de la
compraventa, incluido el periodo de gecucion del proyecto y hasta seis meses después de
recepcionado el proyecto por la Direccion de Obras Municipales.

Anétese, publiquese en € Diario Oficial y archivese.- Pablo Artigas Vergara, Secretario
Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo Region de la Araucania.
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ANEXO 1: LISTA DE ANTECEDENTES PARA PRESENTACION DE PROYECTOS DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL

DSN°19 (V.Y U.),DE2016
LLAMADO A CONCURSO REGIONAL ANO 2021

EXPEDIENTE DEL PROYECTO QUE DEBE SER PRESENTADO EN SERVIU REGION DE
LA ARAUCANIA

Formulario de ingreso al sistema computacional frmado por el representante legal de la Entidad

1.-
Desarrolladora

2.- | Permisos:

Informe Favorable de Revisor Independiente

3.- | Certificado de Informaciones Previas del terreno a ejecutar el proyecto

Plano de Enfremezcla de viviendas: En que se muestren las tipologias propuestas y su ubicacion
en el proyecto, diferencidndolas claramente a través de achurados y/o colores

4.-

Locdlizacion del proyecto:

* Imagen aérea que grafique el poligono del proyecto y los servicios y equipamientos

5.. | declarados, ademds del reconido peatonal utilizados para el cdlculo de las distancias (formato
impreso y formato kmz)Todos los antecedentes que grafican el cumplimiento de los
requisitos de localizacién establecidos en Art 10° del DS N°19 vigente serdn entregados por
SERVIU.

Area Operacional de la empresa sanitaria:

1.- Si el proyecto se encuenira dentro del drea operacional: Plano de emplazamiento del loteo
que grafique su ubicacion, limite urbano y limite del drea operacional de la empresa sanitaria
qgue incide en el proyecto y barrio donde se inserta.

2.- Cerlificado de factibilidad sanitaria emitido por la empresa competente

3.- Para el drea fuera del drea operacional: Ademds de lo sefialado en el punto 1. anterior,
deberd presentar Convenio de prestacion d servicios con la empresa sanitaria, tramitado o en
tramite.

Plano de Conjunto:

7.. | Con cuadro superficies (delimitando claramente el sector que comresponda al proyecto,
emplazamiento de los edificios , dreas y/o edificaciones que se destinardn a equipamiento y
dreas verdes, ademds de sefalar las vias de acceso al proyecto .

Plan Maestro:

Plano con imagen satelital que grafique la inserciéon del proyecto en el Plan Maestro Sector
8. Isla Cautin que serd entregado por SERVIU. que permita a la comision evaluadora revisar y
evaluar el programa general, contexto total (drea de Influencia),considerando, entre otros,
conexiones viales, accesos , relacién del proyecto habitacional con el drea comercial
propuesta, calidad del espacio publico, entre otros.

Corte Transversal y Longitudinal del Terreno: Que grafique el nivel de terreno natural y cotas
rasantes propuestas por el proyecto.

Planos de Arquitectura de las Viviendas (por tipologia):

* Plantas, Cortes, Elevaciones y Detalles (Closet, muebles de cocina, lavadero, puertas y
ventanas; cierros, etc.), en que se expresen grdficamente las exigencias sefialadas en el Articulo
10.- 1 10° numeral 5 del D.S. N° 19.

* En caso que corresponda, se deberd detallar en los planos los aspectos adicionales al minimo
exigido que presente el proyecto.

Planos de Proyecto de Equipamiento, dreas verdes y espacios comunes:

* Plantas, Cortes, Elevaciones y Detalles que grafiquen las exigencias del D.S. N° 19.
11.-
* En caso que corresponda, se deberd detallar en los planos, los aspectos adicionales al minimo

exigido que presente el proyecto.

Especificaciones Técnicas del proyecto:

* Que incluyan el detalle exigido en el D.S. N° 19 para viviendas, equipamiento, cierros y dreas
12.- | verdes (Resolucidn N° 4.832 y sus modificaciones, Art. N° 46 del D.S. N° 1)

* En caso gue corresponda, se deberd detallar en las Especificaciones Técnicas los aspectos
adicionales al minimo exigido que presente el proyecto.

Para proyectos que incorporen Eficiencida energélica:

* Memoria explicativa de las medidas a implementar y su influencia en el ahorro energético en
viviendas y/o dreas comunes.
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* Cuadro de cdlculo simple de la transmitancia de los elementos que aporten a la eficiencia

13.-| energéticq, respecto al minimo exigido para la zona (muros, techumbres, ventanas).

* Escantillén o detalles de la envolvente que muestren su composicion sefialando materiales y
espesores.

*Todas las medidas a implementar delben quedar consignadas en las especificaciones técnicas
y planos respectivos.

Para proyectos que incorporen Calificacién Energética de viviendas (calificacionenergética.cl):

* Informe emitido por un Evaluador energético de Viviendas acreditado por el MINVU, que

14.- | contenga un resumen de la evaluacion del proyecto y una tabla resumen con la Cadlificacion

de cada vivienda.

* CD con las hojas de cdlculo por vivienda y la planimetria utilizada en formato dwg
* Resolucidon de acreditacion del Evaluador Energética que suscribe el informe.

Informe de Gastos comunes para condominios:

* Que incluya estimacion de costos operativos y mantencién del condominio (por partidas
Como ascensores, espacios comunes, dreas verdes y equipamientos, porteria, piscina u otros),

14.- | considerando la cucta mensual estimada de pago por parte de los futuros copropietarios.

* Estrategiaos utilizadas en el disefio del proyecto y su fase operativa para la disminucion del valor
de los gastos comunes.

Informe Mecanismo de Post Venta y Calidad de la Construccién:

15.- | * Documento que incluya estrategias y medios directos de atencién a las familias, en caso de

faltas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, desde la recepcidn municipal de éste.

16.-

Presentaciéon powerpoint del proyecto en formato MINVU

Nota: La entidad desarrolladora podra presentar antecedentes adicionales a los sefidlados en d listado que
considere necesario para el mejor entendimiento del proyecto.

ANEXO 2: EFICIENCIA ENERGETICA

A.1. FACTORES DE PUNTAJE (ITEM OPTATIVO PARA OBTENER PUNTAJE)

Segun articulo 11°, item 4. Tipologias de Viviendas, letra F. Eficiencia Energética, del DS
N° 19 (V. y U.), de 2016, y segun tabla en punto 5.3.1, de laresolucion exenta N° 246 (V. y U.),

de 2021.
FACTORES DE PUNTAJE
TIPO ELEMENTO REQUISITO FUNTAIES
1.1
Comunas con PDA : Envolvente opaca . ’ .
s s 2 Al menos el Item Tipo 1.1 mds 2
eficiente en todas las viviendas, elementos que pusden
considerando aislacién térmica por el auep , ;
: : cormresponder tanto al ltem Tipo Il
exterior en muros perimetrales con . Y
X X como del item Tipo |ll.
fransmitancia total del muro, al menos 50
| sobre el 15% de |a exigencia segun PDA.
7 - ;s Puntos
Al menos el ltem Tipo 1.2 mas un
12 elemento del ltem Tipo Il 6 Tipo Il
Callificacién Energética de Viviendas con e gsien Eapienkos e It
P s B exigencias para la obtencion de
P ! la Cdlificacién energética de la
vivienda.
3. Sistemas Sclares Térmicos en todas las 5
Avisnelae Al menos un elemento del ifem 20
] ) . Tipo Il, mas 2 elementos del item
4, Paneles fofovoltaicos en todas las Tioo Il Puntos
viviendas. P
3. Sistemas de ventilacién mixta en todas las Los 2 iterms del Tivo i 10
viviendas (Ingreso de qire pasivo y P Puntos
extraccién mecdnica en bafio y cocina)
m ).
4. Luminarias fotovoltaicas en dreas de 1 de los items del Tipo Il 5umos
equipamientos y/o dreas verdes y/o P
espacios comunes y cajas de escaleras.
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En ningln caso, la aislacion podra estar dispuesta al interior de lavivienda.
Se debe incluir imagen de escantillones o detalles de la envolvente que muestren su
composicion sefialando materiales y espesores.

Ejempl os escantill6n de soluciones en Aysén 'y Magallanes:

= Tk : Espesor | Densidad
Especificacion del Material

{ 1\, Muro de hormigon ammado 0,150 2400
1\2\/ Mortero de revoque interior arena/cemento ( 1.4 ) 0,025 2000
(3\} Moriero de revoque exierior arena/cemento ( 1.3 ) 0,025 2000
(4) | Encapsutado con adhesivo y Mala fibra de vidrio

(5) | Pefi cortagotera de PVC, con malla de refuerzo

4 6“‘, Adhesivo para poliestireno sistema EIFS

Aislacion de poliestireno expandido 0,110 15

(8) | Enlucido con base adherente y malia fibra de vidrio

) | Imprimacion base para revestimiento texturado

S
0) | Revestimiento texturado sistema EIFS
1)

)) Perfil esquinero de PVC con malla de refuerzo

=
2) | Selio perimetral de silicona neutra

1 3) | Ventana existente en obra
(14

Cadenaldintel de hormigon armado 0,150 2400

Especificacion del Material

(1 Tabiqueria pino IPV 2x3" @0.50m V y H 0,07 4100
@ Revestimiento interior placa yeso cartén 0,01 750,0
N\ @ Centro marco de ventana, madera 2x5"
\g) (6) CD Pz pino IPV 45x45mm

S S0 0060 K00 IIEIO000BEI00uEE
611806001 £80060660006000060800]

@ Forro cortagoteras, zincalum e= 0.4mm, d=180mm
O Aislacién lana de vidrio colchoneta papel 1 cara 0,07 125

® @

C?) Aislacién de poliestireno expandido (continuo) 0.05 15,0
e Barrera hidrofuga, Fieltro 15 Lbs
@) @) Torrillo cabeza trompeta 8x11/4" punta broca
/’\ @ Revestimients tinglado de Fibrocements (directo) 0.006
10 ﬁD Formo alfeizar, zincalum =0 4mm, d=125mm
@) @ Sello silicona neutra, mas cordon de respaldo
(A) @ Forro lateral, zincalum e=0.4mm, d=125mm
i (14 Ventana existente en obra
\15 Contra forro dintel, zincalum e=0.4mm, d=100mm
/ @ Moidura de terminacion tipo 1/4 rodén
RN ¢ |

A.1.2 Para proyectos que aspiren a cumplir e TIPO 1.2 de la tabla: obtener letra C, a
través de la Calificacion Energética de Viviendas Minvu:

EXIGENCIA:

Los proyectos habitacionales que concursen en el presente Llamado, podran presentar un
Informe de Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion "C" o superior. En la
instancia de presentacion, podréa considerarse €l informe con la evaluacion de las viviendas més
desfavorables del conjunto, las que corresponderan o 1o menos a unavivienda por tipologia,
obteniendo automaticamente |os 30 puntos sefiadlados en |a Tabla precitada.

El compromiso de la entidad desarrolladora de mantener la evaluacion "C" o superior, es
asegurar € cumplimiento de la letra "C" o superior, para todas las viviendas del conjunto al
obtener el Permiso de Edificacion (presentando la Precalificacion Energética del proyecto), y a
obtener la Recepcion Municipa (presentando la Calificacion Energética Definitiva del proyecto).

FORMATO DE PRESENTACION:

El Informe de Calificacion Energética de Viviendas con una evaluacion "C" o superior,
debera ser generado por un evaluador energético acreditado por e Minvu
(www.calificacionenergetica.cl).

Dicho informe debera contener como minimo la siguiente informacion:

CVE 1931163 Director: Juan JorgeLazo Rodriguez = Mesa Central: +562 2486 3600 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl




DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
NUm. 42.937 Viernes 23 de Abril de 2021 Pagina 15de 17

a) Datos generales e identificacion del proyecto

Nombre Proyecto:
Entidad Desarrolladora:
Comuna:

Region:

b) Viviendas a evaluar: Se evaluara, como minimo, la vivienda més desfavorable de cada
una de las tipologias propuestas seguin articulo 11 del DS N°19 (V. y U.), justificando la razén
por laque las viviendas fueron consideradas como las més desfavorables de cada tipologia.

c¢) Descripcién general de los elementos de la envolvente y de los sistemas de calefaccion
por tipologia de vivienda.

d) Demandas y Porcentajes de ahorro: Resultado de demanda por vivienda evaluada.

A.1.3. Elementos TIPO II o TIPO I

Explicacion acotada del elemento TIPO 1l o TIPO |11, considerando la zona climética donde
Se encuentre.

Debe incluir esguemas, imégenes referenciales, fichas técnicas del fabricante o
certificaciones cuando corresponda.

A.2 SISTEMAS DE CALEFACCION EFICIENTES (50 puntos).

Debido a la importancia que tiene para la ciudadania de nuestra regién la problemética
asociada a las medidas de descontaminacion atmosféricay de control de emision de material
particulado fino, principalmente en las comunas de Temuco y Padre Las Casas, las cuales han
sido declaradas zonas saturadas por material particulado fino respirable MP2,5, el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, representado por la Seremi Minvu y el Serviu regional, incluye en €l
presente llamado un item adicional a los factores de puntaje por concepto de Eficiencia
Energética, como es laincorporacion a proyecto de sistemas de calefaccion eficiente.

Teniendo en cuenta, ademés, que & Plan de Descontaminacion Atmosférica de las comunas
de Temuco y Padre Las Casas se enmarca en la Estrategia de Planes de Descontaminacion
Atmosférica, donde en el caso de las comunas del sur del pais, dado que la principal fuente
emisora es € uso de lefia paracalefaccion, laEstrategia esta enfocada en promover una
Calefaccion Sustentable, junto con implementar en cada uno de los planes medidas que tienen
por objetivo diversificar la matriz energética de la calefaccion domiciliaria, comercial y publica,
es que se vuelve primordial paraeste Servicio incluir como item relevante y adicional para el
presente |lamado, |a especificacion de sistemas de calefaccion eficiente.

Considerando, finalmente, que el proyecto se trata de un condominio, donde uno de los
objetivos del llamado es implementar estrategias en el disefio del proyectoy su fase operativa

para la disminucion del valor de los gastos comunes, se excluyen del presente Anexo los
sistemas de calefaccion centralizados.

A.2.1. Requisitos par a sistemas de Calefaccion Eficientes

Especificar sistemas de calefaccion eficiente energéticamente de muy baja o nula emision
de contaminantes aéreos.

Se debe incluir memoria técnica del sistema de calefaccién escogido, justificando la
potencia de los equipos respecto a la superficie de las viviendas y considerando la zona climética
donde se encuentre.

Los sistemas de calefaccion energéticamente eficientes a considerar para € disefio del
proyecto, se muestran en la Tabla que figura a continuacion:

Tecnologia de calefaccién Eficiencia minima | Unidad

Bomba de calor suelo-aire o suelo-agua 3,1 COP modo calefaccién
Bomba de calor agua-agua o agua-aire 3,6 COP modo calefaccién
Bomba de calor aire-agud o gire-aire 3,2 COP modo calefaccion
Estufa eléctrica (no centralizada) 2,0 COP modo calefaccién
Estufa a biomasa (no centralizado) 80% Rendimiento promedio
Estufa a kerosene (no centralizada) 20% Rendimiento promedio
Estufa a gas (no centralizada) 80% Rendimiento promedio PCI
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Se permitirén sistemas de calefaccién a biomasa, siempre y cuando cuenten con tiro forzado
y e certificado de emisiones vigente emitido por la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles (SEC), demostrando una emision de material particulado menor que 1,6 g/h.

A.2.2. Célculo de emisionestotalesde MP

Se debera calcular € total de emisiones de MP del proyecto, asociado a€el o los sistemas de
calefaccion considerados, teniendo en cuenta el total de viviendas proyectadas del conjunto
habitacional en sus 3 etapas estimado en 900 viviendas, parala verificacion del cumplimiento del
articulo 58 del PDA de Temuco y Padre Las Casas, € cua establece que desde la entradaen
vigencia del DS N° 8/2015, todos aguellos proyectos o actividades o sus modificaciones, que se
sometan a SEIA, y que generen durante su fase de operacion emisiones de materia particulado
iguales 0 superiores a 0,5 ton/afio, respecto de su situacion base, deberan compensar sus
emisiones en un 120%.

A.3. RECOMENDACIONES PROY ECTO DE EFICIENCIA ENERGETICA.
Se recomienda revisar la siguiente bibliografiaa modo de guia:

»  http://csustentable.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2018/03/EST%C3%8 1 NDARES-DE-
CONSTRUCCI%C3%93N-SUSTENTABLE-PARA-VIVIENDAS-DE-CHILE-TOMO-II-
ENERGIA .pdf.

»  http://csustentable.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2018/03/MANUAL-DE-ELEMENTOS-
URBANOS-SUSTENTABLES-TOMO-IILpdf.

» http://csustentable.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2018/03/EST%C3 %81 NDARES-
DE-CONSTRUCCI%C3%93N-SUSTENTABLE-PARA-VIVIENDAS-DE-CHILE-TOMO-
MI-AGUA pdf.

Paisgjismo:

Se recomienda agrupar |as especies vegetales del proyecto de paisgjismo, de acuerdo a las
similitudes de su requerimiento hidrico, con €l fin de permitir una gestion sustentable durante su
mantencion.

En caso de considerar un sistemade riego artificial, utilizar |os descritos a continuacion:

Sistema Porcentaje de eficiencia Tipo de uso
Riego por goteo 20 Arboles, arbustos y jardineras
Aspersores 80 Césped

Tipos de riego eficientes y usos recomendados
Manua de Elementos Urbanos Sustentables MINVU 2016, TOMO |11:
» Sistemas de Riego €ficiente del Capitulo 3.
Estandares de Construccion Sustentable MINVU 2018, TOMO |11:

* Anexo 3.3 Especies recomendadas segun zonas climéticas.
* CONAF (2012). Programa de Arborizacién: Un chileno, un arbol. Arboles Urbanos de
Chile. Ministerio de Agricultura.

Riego Eficiente

Esténdares de Construccion Sustentable MINVU 2018, TOMO IlI:

* Latabla 3.16 del numeral 3.2.2 "Consumo externo de agua’, pagina 55.
Manual de Elementos Urbanos Sustentables MINVU 2016, TOMO IlI:

* Fichas de Sistemas de Riego €ficiente, pagina 168.
* Ficha SR3 "Uso de agualluvia parariego”, pagina 180.
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Se recomienda distribuir las especies vegetales en funcién de sus semejanzas en torno a su
requerimiento hidrico. De esta forma se puede utilizar un mismo sistema de riego para distintas
especies.

Pavimentos en espacios comunes:

Se recomienda que un 50% de la totalidad de la superficie de areas comunes exteriores sea
de materiales permeables 0 semipermeables a traspaso de agua (por gjemplo: gravilla, arena,
césped o similares) e incorporar elementos de sombra en areas de mayor asoleamiento en
pavimentos duros.

Luminarias Fotovoltaicas:

Manua de Elementos Urbanos Sustentables del MINVU 2016, TOMO Il1:

» Fichas con recomendaciones para uso de cinco tipos de luminarias, pagina 42 en adelante.

Energia solar térmica:

ITEMIZADO TECNICO PARA PROYECTOS DE SISTEMAS SOLARES TERMICOS -
MINVU, Sistemas individuales paraviviendas. Version - V3 2018

Energiafotovoltaica:
ITEMIZADO TECNICO PARA PROYECTOS DE SISTEMAS SOLARES

FOTOVOLTAICOS - MINVU, Sistemas individuales para viviendas tipo ON - GRID. Version -
V2 2018
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